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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN DER
MARKTGEMEINDE GUMPOLDSKIRCHEN

e BESCHLOSSEN IM ZUGE DER SITZUNG DES GEMEINDERATES AM 28.09.1999

e Geandert im Zuge GR-Beschluss am 16.05.2002 — PZ.: GUMP-BA1-9868;

e ERGANZT UM DEN PUNKT 9. IM ZUGE DER SITZUNG DES GEMEINDERATES AM
23.06.2005 - PZ.: GUMP-BA4-10138

e Geandert im Zuge GR-Beschluss am 24.06.2009 - PZ.: GUMP-BA8-10488

e Erganzt um den Punkt 10. im Zuge Gemeinderatsbeschluss am 01.07.2010 - PZ.: GUMP-
BA9-10674

e Erganzt um den Punkt 1.2 und den Punkt 2.4 im Zuge Gemeinderatsbeschluss am
06.03.2012 - PZ.: GUMP-BA13-10875

e Abanderung und Erganzung des Punktes 3.Einfriedungen im Zuge Gemeinderatsbeschluss
am 20.09.2012 - PZ.: GUMP-BA14-10917

e Abanderung des Punktes 5.7 im Zuge Gemeinderatsbeschluss am 27.06.2013 — PZ.: GUMP-
BA15-11045-A

e Abanderung des Punktes 6.2 im Zuge Gemeinderatsbeschluss am 26.06.2014 / TOP 2 —
PZ.: GUMP-BA16-11156

e Abanderung und Ergédnzung im Zuge Gemeinderatsbeschluss am 25.06.2015 / TOP 2.2 —
PZ.: GUMP-BA17-11242

e Abanderung der Punkte 1.1, 5(2), 5.1.1, 5.1.5, 8.2 und 10.3 im Zuge Gemeinderatsbeschluss
am 14.09.2017/ TOP 7.3 — PZ.: GUMP-BA 1-11461

e Abanderung der Punkte 4.1, 5(3), 5.1.2 und 5.3 im Zuge Gemeinderatsbeschluss am
28.06.2018/TOP 4 — PZ.: GUMP - BA 2 — 11731

e Abanderung und Erganzung des Punktes 4. Harmonische Gestaltung der Bauwerke und
Erganzung des Punktes 3.3 im Zuge Gemeinderatsbeschluss am 27.06.2019/ PZ.: GUMP -
BA 3-11834

e Neufassung der Textlichen Bebauungsvorschriften im Zuge Gemeinderatsbeschluss am
23.11.2021/PZ.: GUMP — BA4 — 11988

e Neufassung der Textlichen Bebauungsvorschriften im Zuge Gemeinderatsbeschluss am
15.09.2022/PZ.: GUMP — BAS5 - 12348

1. MINDESTGROSSE VON BAUPLATZEN
1.1) Das Flachenausmald von im Zuge einer Neuparzellierung neu geschaffenen
Bauplatzen in den einzelnen Bebauungsweisen darf folgende Werte nicht
unterschreiten:
* Im ,Bauland — Agrargebiet (BA)“, ,Bauland — Kerngebiet (BK)“ und ,Bauland —
Kerngebiet — max. 6 Wohneinheiten (BK-6WE)“: 1000m?
* Im ,Bauland — Kerngebiet — max. 12 Wohneinheiten (BK-12WE)*: 1500m?
* Im ,Bauland — Wohngebiet (BW):
- ,offene“ Bebauungsweise und ,offene oder gekuppelte“ Bebauungsweise
wahlweise: 500m?
- ,gekuppelte“ Bebauungsweise: 350m?
- ,geschlossene” Bebauungsweise silidostlich der Siidbahntrasse: 250m?
(dieses AusmalR kann in begrindeten Ausnahmeféllen um 10%
unterschritten werden)
- ,geschlossene” Bebauungsweise“ nordwestlich der Stidbahntrasse: 500m?

Grundstuckszusammenlegungen sind von der erforderlichen Mindestgrof3e der
Bauplatze ausgenommen
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1.2) Entlang der ,Guntramsdorfer — Stral’e” mussen im Bereich der Festlegung
,MBF 2“ die im Zuge einer Neuparzellierung neu geschaffenen Bauplatze eine
MindestgrofRe von 700m? aufweisen.

2. REGELUNGEN FUR DIE ERRICHTUNG VON NEBENGEBAUDEN UND DAS
AUFSTELLEN VON MOBILHEIMEN UND WOHNWAGEN
2.1) Im Wohnbauland (BW, BK und BA) ist die Errichtung von Nebengebéauden
bzw. das dauernde Abstellen von Mobilheimen oder Wohnwéagen nur gleichzeitig
bzw. nach der Errichtung von Hauptgeb&uden gestattet.
Weiters durfen generell Container fir Wohnzwecke und nicht ortsfeste Anlagen,
deren Verwendung der von Gebauden gleicht (z.B.: Tiny Houses,
Schlaffasser,...), nicht aufgestellt werden. Ausgenommen sind
Baustelleneinrichtungen auf die Dauer der Baufuhrung.

2.2) Kleingaragen sind mit einem Vorplatz zu versehen, soferne es sich
nicht um eine GemeindestraBe mit mehr als 8,5m Breite zwischen den
Stral3enfluchtlinien handelt. Der Vorplatz ist nicht einzufrieden und muss eine
Tiefe von mind. 5,5m aufweisen.

2.3) Anzahl von Stellplatzen im Sinne der 8§ 63(1) der NO-Bauordnung 2014
NO-Landesgesetzblatt 1/2015 bzw. 30 (2) Z.10 NO Raumordnungsgesetzes
2014, NO-Landesgesetzblatt 3/2015 idgF:

Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden oder bei der Errichtung von Zubauten
zu Wohngebéauden sind pro neu errichteter Wohneinheit zwei Stellplatze fir
Personenkraftwagen zu errichten:

2.4) Auf den Bauplatzen unmittelbar an der Sudwestseite der ,Wienerstrale®
zwischen der ,Pfaffstattnerstrale” und der ,R. Tamchinagasse” darf im vorderen
Bauwich eine Kleingarage errichtet werden.

3. GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN UND EIN- UND AUSFAHRTEN IM
WOHNBAULAND
3.1) StralRenseitige Einfriedungen durfen eine mittlere Gesamthéhe von 1,5m
nicht tberschreiten, wobei eine maximale Hohe von 170cm nicht Uberschritten
werden darf. Sockelmauern sind im ebenen Gelande bis 40cm hoch auszuflhren
und bei geneigtem Gelande dem Gelandeverlauf anzupassen.

3.2) Innerhalb der Schutzzone ,Altort Gumpoldskirchen“ haben sich neue
Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen bezlglich Sockel-, Gesamthéhe
und Gestaltung an den vorhandenen Bestand innerhalb der Schutzzone
anzupassen.

3.3) An der StralRenfluchtlinie der Parzelle 380/3 ist entlang der ,Bahngasse® eine
Larmschutzwand mit einer H6he von 4,3m zu errichten.
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3.4) Ein- und Ausfahrten

Die Gesamtbreite von Ein- und Ausfahrten darf bei einem Grundstick,
gemessen an der Straf3enfluchtlinie, maximal 6m betragen.

Ausgenommen davon sind Ein- und Ausfahrten zu Abstellanlagen mit mehr als
10 Piflicht-Stellplatzen, wenn durch diese Beschrankung die Sicherheit,
Flissigkeit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs beeintrachtigt wird. In
diesen Féallen ist ein verkehrstechnisches Gutachten vorzulegen und darf die
maximale Breite der Ein- und Ausfahrt 8,5 m nicht Giberschreiten.

Der Abstand von getrennten Ein- und Ausfahrten zueinander muss die Errichtung
von Stellplatzen im o6ffentlichen Raum ermdglichen und mindestens 6m bzw. ein
Vielfaches von 6 betragen.

Fur gewerbliche und betriebliche Nutzungen innerhalb des Wohnbaulandes kann
unter Vorlage und Prifung eines umfassenden betrieblichen Konzepts eine
Ausnahme von dieser Bestimmung gemacht werden.

4. HARMONISCHE GESTALTUNG DER BAUWERKE
4.1 Geschlossene Bebauungsweise im Wohnbauland:
4.1.1) Der hochste Punkt des Daches/Gebaudes darf in allen festgelegten
Bebauungshdohen keinesfalls mehr als 4,0m dber der ho6chstzulassigen
Gebaudehdhe liegen.

4.1.2) Erganzende Regelungen fur Gebaude in Bauklasse 1,1l bzw. Bauklasse II:
In der geschlossenen Bebauungsweise darf die Bauklasse ,II“ nur stral3enseitig
bis zu einer max. Tiefe von 12m (von der Stral3en- bzw. vorderen Baufluchtlinie
aus gemessen) zur Ganze ausgenutzt werden. Fur dahinter liegende Gebaude
oder Gebaudeteile betragt die hochstzulassige Gebaudehdéhe nur max. 6,0m,
wobei nur maximal zwei oberirdische Geschol3e errichtet werden durfen. Auch
zu den seitlichen Grundsticksgrenzen ist eine maximale Gebaudehthe von
6,0m an jeder Stelle der Gebaudefront einzuhalten.

Auf Eckgrundstiicken ist diese maximale Tiefe von 12m im Sinne des obigen
Absatzes lediglich an der Schmalseite des Grundstiickes anwendbar.

Bei quadratischen Grundstiicken ist die Bestimmung nur an einer Seite
anwendbar.

Falls an der Grundgrenze bestehende Gebéaude einer Nachbarliegenschaft (auf
einem mehr als 12m hinter der StraRen- bzw. Baufluchtlinie gelegenen
Grundsticksteil) eine Hohe groRer als 6m (gemessen von Bezugsniveau auf
dem Baugrundstick) aufweisen, darf im Bereich der bestehenden

Nachbargebdude eine neu zu errichtende Gebaudefront an der
Grundstiicksgrenze eine hdchstzulassige Gebéudehéhe von bis zu 7m
aufweisen.

Die Gebaudefront darf jedoch an keiner Stelle die obere Begrenzung der
Nachbargeb&ude Uberragen.

Weiters darf der hdchste Punkt des Daches/Gebaudes bei Grundstiicksteilen,
die sich mehr als 12m hinter der StraRen- bzw. Baufluchtlinie befinden
keinesfalls mehr als 9m Uber dem Bezugsniveau auf dem Baugrundstick liegen.
Bei der Beurteilung eines solchen Bauvorhabens ist die Schutzzonenkommission
beizuziehen.
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4.1.3) Falls in der geschlossenen Bebauungsweise mit Anbauverpflichtung an
die StraBenfluchtlinie ein an der Stral3enfluchtlinie liegendes Gebaude
abgebrochen wird und unmittelbar danach kein entsprechender Neubau errichtet
wird, ist an der StraRenfluchtlinie eine Mauer zu errichten, deren Ho6he,
Gestaltung und Gliederung auf den umgebenden Baubestand abzustimmen ist.

4.2. Erganzung fur den gesamten Ortsbereich:

AulRerhalb der Schutzzone sind bei ortsbildrelevanten Projekten, wie
groBvolumige Gebaude, Mehrfamilienwohnhauser, Gebaude in markanten
Ortsbereichen etc., hinsichtlich des Volumens und der Proportionen der
Baukorper die Ortsbildsachverstandigen der Schutzzonenkommission im
Bauverfahren beizuziehen.

4.3. Im Baulandbereich 6stlich der ,Wienerstralle 77 bis 105“ darf bei der
Schaffung von neuen Bauplatzen die ErschlieBung nur Uber die ,Wienerstralte“
und nicht uber den ,Fullenkellerweg® erfolgen.

4.4. Sonderregelungen fur die zuldssige Bebauungsdichte

In den im Bebauungsplan mit der Bebauungsdichte ,,GFZ*“ (GescholR3flachenzahl)
bezeichneten Flachen ist die maximal zulassige Gescholflache wie folgt zu
ermitteln:

Ermittelte

Bauplatzflache | Geschol3flachenzahl | Geschol3flache
(BPF) (GF2) (GF)

300 1,00 300

400 1,00 400

400 1,00 400

500 0,96 480

600 0,92 552

700 0,87 609

800 0,83 664

900 0,79 711

1000 0,75 750

1000 0,75 750

1200 0,75 900

1500 0,75 1125
2000 0,75 1500
2500 0,75 1875

Fur die Bauplatze mit einer Grol3e von 400m2 bis 1000m2 sind die
Geschol¥flachenzahlen, der nicht in der Tabelle enthaltenen Bauplatzgrof3en,
durch lineare Interpolation zu ermitteln.
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5. SCHUTZZONE ALTORT GUMPOLDSKIRCHEN

Der Geltungsbereich dieser Vorschriften deckt sich mit der im Bebauungsplan
ausgewiesenen ,Schutzzone®. Die Plandarstellung ,Schutzzone Altort
Gumpoldskirchen“ mit der PZ: ,GUMP — BA5 — 12348 — SZ“ ist Bestandteil der
Bebauungsvorschriften.

(1) Folgende Schutzzonenkategorien sind ausgewiesen:

Kategorie | — denkmalgeschuitzte und schutzwirdige Objekte (rot)
Kategorie Il — Erhaltenswerte Geb&ude mit dorflicher Struktur bzw.
ortshildpragende Begleitarchitektur (grin)
Kategorie Il — sonstige Objekte und unbebaute Bereiche der Schutzzone (gelb)

(2) Schutzzonenkommission
Der Gemeinderat beruft mit Beschluss eine Schutzzonenkommission ein.
Die Kommission erhélt eine Geschaftsordnung.
Die Schutzzonenkommission setzt sich entsprechend den Schutzzonenkategorien
wie folgt zusammen:
»  Architekt(in) — Bauvorhaben Kategorie I, Il und IlI
»  Ortsbildsachverstandige(r) — Bauvorhaben Kategorie I, Il und IlI
»  Sachverstandige(r) fur Denkmalschutz (Vertreter des Bundesdenkmalamtes) —
Bauvorhaben in der Kategorie | oder I
»  Sachverstandige(r) fur Raumplanung — Bauwerk oder Grundstick in der
Kategorie Il

(3) Schutzzonengutachten:
Fur alle Neu- Zu- und Umbauten gemaR §14 NO-BO 2014, NO LGBI Nr. 1/2015
idgF sowie fiir anzeigepflichtige Vorhaben gemaf der §815 und 16 NO-BO 2014,
NO LGBI Nr. 1/2015 idgF sind Schutzzonengutachten durch die
Schutzzonenkommission zu erstellen.
In allen Phasen eines Bauverfahrens ist zumindest ein Mitglied der
Schutzzonenkommission hinzuzuziehen.

Ergibt die Vorprifung des Bauvorhabens durch das Bauamt und ein
Kommissionsmitglied, dass die Schutzzonenbestimmungen unzweifelhaft erfillt sind,
kann auf ein ausfuhrliches Schutzzonengutachten verzichtet werden. Dieser
Sachverhalt ist durch den, in die Schutzzonenkommission bestellten
Ortshildsachverstandigen oder den Sachverstandigen fur Denkmalschutz schriftlich zu
bestatigen.

Erganzend zu den sonstigen erforderlichen Unterlagen gilt als planerische
Mindestanforderung in der Entwurfsphase:

» Eine ausreichende, malistabliche Darstellung der von offentlichen Flachen
einsehbaren Fassade(n) und Dachkorper mit raumbildenden Elementen (z.B.
Erker, Gaupen, Einschnitten, etc) in korrekter Darstellung der H6hen (Traufen,
Firste) direkt oder nach einer Baullicke anschliel3ender Gebaude.
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» Eine einfache raumliche Darstellung/Perspektive mit angrenzender Bebauung
mit korrektem Augpunkt = 1,70m Uber Stral3e/Gehsteig. Alternativ: Ein einfaches
analoges (gebautes) Modell des Projekts in geeignetem Mal3stab, z.B. 1:200.

* Wenn erforderlich, sind entsprechende Produkt- und Konstruktionsdetails zu
den im Bauvorhaben geplanten Materialien und Produkten vorzulegen.

5.1) Allgemeine Bestimmungen in der Schutzzone
Die folgenden Bestimmungen gelten innerhalb der Schutzzone fir alle von
offentlich zuganglichen Orten einsehbaren Bauvorhaben:

5.1.1) Baukdrper

Wesentliche Merkmale des Baukérpers wie Struktur, Kubatur und Dachform
sowie Proportion sind zu erhalten bzw. bei Neu- und Zubauten vom
umgebenden Bestand in der Schutzzone abzuleiten.

Kinstlerische und bauhistorisch wertvolle Bauteile wie Erker, Arkadenhofe,
Hofe, Treppenanlagen,... in den Schutzzonenkategorien | und Il sind zu
erhalten.

5.1.2) Fassaden und Déacher

Historische Fassaden sowie das Material von offentlich zugéanglichen Orten
einsehbaren Dachern sind in ihrer Uberlieferten, stilgerechten Form zu erhalten.
Abanderungen sind nur dann zulassig, wenn dadurch ein friiherer stilwidriger
Eingriff behoben wird oder eine Abanderung zur zeitgemalen Nutzung des
Objektes unbedingt erforderlich ist und dadurch keine Stérung des Ortsbildes
verursacht wird.

Die Gliederung, Fassadenfarben und Anstrichsystem der Fassade sind im
Einvernehmen mit der Baubehdrde so zu wéhlen, dass ein harmonisches
Ortsbild gewabhrleistet ist. Mineralische Anstrichsysteme sind zu bevorzugen.
Grundsatzlich ist in den Schutzzonen die farbliche Gestaltung und Gliederung
der Fassaden in der ausgewogenen Vielfalt zu erhalten.

Bei der Ausbildung von Fassaden von Neu- und Zubauten ist auf die
Gestaltungscharakteristik von Fassaden des schitzenswerten Bestandes
Bezug zu nehmen.

In der geschlossenen Bebauungsweise darf die am Schnittpunkt der seitlichen
Grundgrenze mit der Strallen- bzw. vorderen Baufluchtlinie gemessene
Differenz  der Traufenhohe von unmittelbar aneinander gebauten
Hauptgebauden nicht mehr als 1,0m betragen. Es darf das Mindestmald der
jeweils festgelegten Bauklasse(n) in jedem Fall ausgenutzt, das Hochstmald
jedoch keinesfalls Uberschritten werden.

Schaufensteréffnungen, Offnungen fiir Haustore, Vitrinen u.a. sind so
anzuordnen, dass das Erdgeschold als ein die daruber liegenden Geschol3e
tragender Mauerwerkskorper erkennbar bleibt und dass die Gliederung der
Gesamtfassade nicht beeintrachtigt wird.
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Loggien und Balkone durfen straf3enseitig nicht errichtet werden.

Neigung, Form, H6he sowie das Material von Dachern sind auf die das Ortsbild
pragende, Uberlieferte Dachlandschaft abzustimmen. Die gesamten,
bestehenden hdolzernen Dachkonstruktionen (Dachwerke) sind in den
Schutzkategorie | und Il zu erhalten.

In der Schutzzonenkategorie Il kénnen fir Kleinbauwerke (Kleingaragen,
Gartenhutten, Carports,...) bzw. in begrindbaren  Ausnahmefallen
(Funktionelle, ortsraumliche oder topographische Besonderheiten) auch andere
Dachformen und damit einhergehende Materialien ausgefihrt werden.
Voraussetzung dafur ist ein positives Gutachten der Schutzzonenkommission.

Dachauf- und Einbauten sind nur in solcher Art, Anzahl, Lage und Groél3e
zulassig, dass weder das Gesamtbild des Objekts, die Form des Daches noch
das Erscheinungsbild der Dachlandschaft negativ beeinflusst wird.

Dachflachenfenster sind flachengleich mit der Dacheindeckung einzubauen und
durfen das Erscheinungsbild des Daches nicht beeintrachtigen.
Aulen — Sonnenschutz muss in den Fenstern integriert werden.

Dachichsen und Verkleidungen im Dachbereich sowie auf Gaupen sind —
soweit bautechnisch mdglich — aus dem gleichen Material wie die Dachdeckung
herzustellen. Sichtbare Verblechungen sind zu vermeiden.

Auf Gaupen sind eigene Regenrinnen und Fallrohre zu vermeiden.

Schornsteine/Kaminkopfe sind in geputzter Massivbauweise oder in
Sichtziegelmauerwerk auszufiihren.

5.1.3) Technische Anlagen

Technische Elemente am Dach, wie  Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind auf von 6ffentlichem Raum einsehbaren Bauteilen nur
dann zulassig, wenn sie das Ortshild nicht negativ beeinflussen. Zur
Beurteilung der Vertraglichkeit fir das Ortsbild holt die MGM Gumpoldskirchen
eine Stellungnahme eines Mitglieds der Schutzzonenkommission ein.

Parabolantennen und Funkantennen mit Abspannungen dirfen nicht an den zu
StralBenfluchtlinien hin gerichteten Fassaden und Dachflachen angebracht
werden und sind so anzuordnen, dass sie vom oOffentlichen Raum her nicht
einsehbar sind. Parabolantennen sind farblich generell auf den Hintergrund
abzustimmen.

Haustechnikanlagen (Klimaanlagen, Filteraufsatze bzw. —Kasten,
Laftungsoffnungen, techn. Anlagen fur Warmetauscher,...) sind auf vom
offentlichen Raum einsehbaren Grundstucksteilen nur zulassig, wenn sie sich in
ihrer Ausformung und in ihrer Gestaltung ortsbildgerecht in den
Umgebungsbereich integrieren und das Ortsbild nicht negativ beeinflussen.
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Anschlussbécke fur Strom, Gas, Telekabel,... sind in die Einfriedungs- oder
Fassadenflache entsprechend zu integrieren, wobei auf vorhandene
Zierelemente in Hinblick auf die Positionierung Ricksicht zu nehmen ist. Sie
sind flachenbiindig und farblich angepasst auszufiihren.

Beschattungsanlagen (AuRen — Sonnenschutz) und sonstige Konstruktionen an
Fenstern (z.B.: Insektenschutz) durfen keine architektonischen Zierglieder der
Fassade sowie keine Tur-, Tor- und Fensterlaibungen oder Umrandungen
verdecken oder beeintrachtigen. Sie mussen in Fenster- und Turrahmen
integriert oder daran angepasst werden.

5.1.4) Werbeeinrichtungen

Betriebsaufschriften, Gewerbeschilder und Werbeeinrichtungen sind vorrangig
im Bereich der Erdgeschol3zone der jeweiligen Anlage fur den dort ansassigen
Betrieb — jedoch ausschlie3lich auf die Bestandsdauer dieses Betriebes —
zulassig. Nach Auflésung des jeweiligen Betriebes sind die Werbeeinrichtungen
zu entfernen.

Ankiindigungen zu Reklamezwecken und Geschéaftsaufschriften auf Fassaden
missen so angebracht werden, dass sie sich in Form, Farbe, GroRe und
Umfang in das Gesamtbild der Fassade und der unmittelbaren Umgebung
einfugen. Die Anbringung auf Dachern und auf Fassadenflachen der
Obergeschol3e ist zu vermeiden.

Beschriftungen sind in Form von Einzelbuchstaben auszufiihren und dirfen eine
Hohe von 40 cm nicht Uberschreiten.

Es durfen keine architektonischen Zierglieder der Fassade sowie keine Tur-, Tor-
und Fensterlaibungen oder Umrandungen verdeckt oder beeintrachtigt werden.
Leuchtkasten sowie dynamische Werbeeinrichtungen sind an Fassaden nicht
zulassig.

Die Verwendung von Signalfarben (grelle und/oder fluoreszierende Farben) ist
nicht zulassig.

In der ,Schutzzone® sind alle stdndigen Plakatwande sowie selbstleuchtende
Werbetafeln verboten. Davon ausgenommen sind gemeindeeigene (auch
selbstleuchtende) Informationstafeln. Temporare Werbungen (Wahlen,
Veranstaltungen etc.) sind nur auf von der Gemeinde hierfur zur Verfigung
gestellten Ankiindigungsflachen zulassig.

5.1.5) An der Sldseite der Kaiser Franz Josef-Jubilaumsstral3e darf die
Bauklasse ,|I“ zwischen der Parz.Nr. 27 und der Parz.Nr. 1 (<709) stral3enseitig
(Nordseite) nicht tberschritten werden.

5.1.6) Die fur den Bauplatz Ecke Bahngasse/Wiener Strafl3e (Parz.Nr. 377 und
-74/1) festgelegte Bauklasse I darf an der gesamten Lange der
Stral3enfluchtlinie nur bis zur Traufenh6he der an der Bahngasse bzw. Wiener
Stral3e angrenzenden Gebaude ausgenutzt werden.
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5.1.7) Geratehutten, Gewéachshauser, Carports

Geratehttten, Gewachshauser, Carports missen sich — sofern von o6ffentlich
zuganglichen Orten einsehbar — in die charakteristische Struktur und die
Erscheinung der Schutzzone sowie des Baubestandes der betroffenen
Liegenschatft einfligen.

5.2) Erganzende Bebauungsvorschriften far die einzelnen
Schutzzonenkategorien
5.2.1) Kategorie | — denkmalgeschuitzte und schutzwirdige Objekte
Der Abbruch von Gebauden bzw. Geb&audeteilen ist unzulassig, soweit sie unter
Denkmalschutz stehen oder erhaltenswirdig sind.
Fur nicht erhaltenswerte Teile des Objekts gelten die unter Punkt 5.1)
Allgemeine Bestimmungen in der Schutzzone angefuhrten Bestimmungen

5.2.2) Kategorie Il — Erhaltenswerte Gebaude mit dorflicher Struktur bzw.
ortsbhildpragende Begleitarchitektur

Der Abbruch von Gebauden bzw. Gebaudeteilen ist unzulassig, soweit sie vom
Sachverstandigen fur Denkmalschutz oder fir Ortsbildpflege als
erhaltenswirdig eingestuft sind bzw. werden. Von o6ffentlichen Orten aus
einsehbare Fassaden sind in ihrer Erscheinungsform zu erhalten bzw.
wiederherzustellen

5.3) Abweichungen von den Bestimmungen der Punkte 5.1 und 5.2 sind in
besonders begrindeten Fallen mdglich, wenn ein positives und einstimmiges
Schutzzonengutachten der Schutzzonenkommission vorliegt.

Stral3enseitig einsehbare Flachdécher sind allerdings generell nicht zulassig.

6. BAUFUHRUNGEN IM GRUNLAND
6.1) Die Errichtung von Einfriedungen fur Gartengrundsticke ist im Grinland
untersagt.

6.2)Nordwestlich der Bahnlinie ist in der Widmung ,GIf“ die Errichtung von
landwirtschaftlichen Gebauden nur im Bereich der Parzellen .125, .203, 723/1,
72312, 724/1, 724/2, 725/1, 725/2, 726, 727, 728, 729/1, 789/1, 789/2, 790/1,
790/2 790/3, 791, 792, 793, 794, 795, 796/1, 796/2, 796/3, 797/1, 797/2, 798/1,
798/2, 799, 800, 801/1, 801/2, 801/3, 801/4, 801/5, 802/1, 802/3, 803/1, 803/2,
803/3, 803/5, 803/6, 803/7, 804/1, 804/2, 804/3, 804/4, 804/5, 805/1, 805/2,
805/3, 805/5, 2767, 2732/2, 2733/2, 2735/1, 2735/2, 2763/1, 2763/2, 2766/3,
2769-2771, 1177/2, 1177/3, 1177/4, 1177/6, 1177/7, 1177/8, 1178, 1184, 2833
gestattet, wobei hinsichtlich des Volumens und der Proportionen der Baukdrper
ein Ortsbildsachverstandiger der Schutzzonenkommission beizuziehen ist.

7. BETRIEBS- UND INDUSTRIEGEBIETE
7.1)Bei der aufleren Gestaltung von Betriebsobjekten, die im unmittelbaren
Anschluss an Wohnbaulandflachen liegen, ist auf maf3volle, unaufdringliche und
ansprechende Formgebung zu achten.
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8. FREIFLACHEN
8.1) Die als ,Freiflache 1 (F1)“ ausgewiesenen Parz.Nr. 2824/1 und 2824/2
sind aus Ortsbildgriinden von jeder Bebauung freizuhalten.

8.2) Im Bereich der als ,Freiflache 2 (F2)* ausgewiesenen Teilflache der Parz.Nr.
2780/20 ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten bzw. bedarfsweise zu
verdichten.

9. KLEINGARTENGEBIET ,,TRAISKIRCHNERSTRASSE*
9.1) Das AusmaR der bebauten Flache eines einzelnen Kleingartens darf 6,00 m?
nicht tberschreiten.

9.2) Die Traufenhthe der Gartenhauser darf max. 2,20 m betragen. Ein Ausbau
des Dachraumes ist nicht zulassig. Unterkellerungen der Gartenhauser sind nicht
gestattet.

9.3) Einfriedungen durfen nicht in massiver Bauweise (Mauern, Betongittersteine,
u.a.) errichtet werden. Verboten sind weiters geschlossene Holzverplankungen,
Stacheldrahtzdune und Schilfmatten.

10. BAULAND ZWISCHEN ,STEINGRUBENWEG, BILKOGASSE UND
FULLENKELLERWEG*
10.1) Das Garagengeb&ude muss als langgestreckter durchgehender Baukorper
ohne durchlassige Offnung (Larmschutz) errichtet werden.

10.2) Bebauungshdéhe NW/SO
Fur die einzelnen Schauseiten des Hauptgebdudes sind unterschiedliche
,Hochstzulassige Gebaudehdhen in Metern“ bzw. Mindesthéhen festgelegt.

An der nordwestlichen Schauseite (NW) darf die Gebaudehthe ausgehend
vom angegebenen Geldndeniveau eine Mindesthéhe von 3,0m nicht
unterschreiten und auf3er im Bereich der Rampenzufahrt zum ,Steingrubenweg*
eine hdchstzulassige Gebaudehdhe von 3,3m nicht Gberschreiten.

An der sudostlichen Schauseite (SO) darf die Gebaudehbéhe ausgehend vom
angegebenen Gelandeniveau eine Mindesthéhe von 5,5m nicht unterschreiten
und eine hdchstzulassige Gebadudehdhe von 5,8m nicht Uberschreiten.

An allen anderen Geb&audefronten ist eine hochstzulassige Gebaudehdhe von
5,8m festgelegt.

Die Firsthbhe muss 2,2m bis 2,7m Uber der angegebenen héchstzuldssigen
Gebaudehohe liegen.

10.3) Die Larmschutzmalinahme im Bereich des ,Grunland — Gringdrtels (Ggu-
4)* muss mindestens mit einer Hohe von 5m Uber dem projektierten
Gelandeniveau (Boschungsful) an der Widmungsgrenze zwischen ,Bauland —
Wohngebiet (BW)*“ und ,,Grinland — Grungurtel (Ggu-4)“ errichtet werden.
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11. BEGRUNTE DACHER, FASSADEN UND KFZ-STELLPLATZE
11.1) Begrunte Déacher
11.1.1) Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Bauwerken mit Flachdachern
(Dachneigung bis 7°)ist eine Begrinung der gesamten Dachflachen
vorzusehen. Ausgenommen sind jene Teile der Dachflachen mit einer
transparenten Dachdeckung bzw. jene, die fur die Errichtung von Photovoltaik-
und Solaranlagen genutzt werden.
25% der Gesamtdachflache von Hauptgebduden darf als Dachterrasse
ausgebildet werden.

11.1.2) Begrinung von Dachern bei bestehenden Gebauden:

Ist bei einem Bestandsgebaude, ausgenommen Gebaude im seitlichen und
hinteren Bauwich, die maximal zulassige Gebaudehdhe bereits ausgeschopft,
darf bei der Errichtung einer Dachbegrinung die festgelegte hdchstzulassige
Gebaudehdhe um das erforderliche Ausmald der Konstruktionshdhe, jedoch
nicht mehr als1l Meter, Uberschritten werden, wobei die Belichtung von
bestehenden, bewilligten Hauptfenstern bzw. von Hauptfenstern zul&ssiger
Gebaude auf Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt werden darf.

11.2) Begrunte Fassaden
11.2.1) Alternativ zu begrinten Dachflachen kdnnen bei Neu- und Zubauten von
Wohngebauden mit mehr als 4 Wohneinheiten pro Bauplatz zumindest 20% der
Fassadenflache eines jeden Gebaudes begrint werden. Ausgenommen von
dieser Bestimmung sind ortsbildpragende Gebaudefronten in Schutzzonen.

11.2.2) Bei Steildachern ist bei Neu- und Zubauten von Wohngebauden mit
mehr als 4 Wohneinheiten pro Bauplatz bzw. bei Betriebs- und
Industriegebauden zumindest 20% der Fassadenflache verpflichtend begrint
herzustellen.

Ausgenommen von dieser Bestimmung sind ortshildpragende Gebaudefronten
in Schutzzonen.

11.2.3) Die zu begrinende Flache darf auf mehrere Teilflachen an der Fassade
aufgeteilt werden. Eine einzelne Begrunungsflache ist jedoch nur dann
anrechenbar, wenn sie 5% der Fassadenflache nicht unterschreitet.

11.2.4) Fensterflachen dirfen nicht zur Fassadenbegriinungsflache gemali
Punkt 11.2.1. gerechnet werden.

11.2.5) Die Begrunung der Fassaden kann sowohl durch eine bodengebundene
als auch durch eine wandgebundene Begrinung erfolgen und es ist eine
automatische Bewdasserung vorzusehen.

11.2.6) Fassadenbegrinungen sind nach den gultigen Regeln der Technik
auszufuhren, zu pflegen und in einem vitalen Zustand zu erhalten.
Erforderliche Pflegemal3nahmen sind bereits in der Planung zu bertcksichtigen.
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11.2.7) Bei Bauwerken ab der Gebaudeklasse 3 ist ein brandschutztechnisches
Gutachten zur Fassadenbegriinung vorzulegen.

11.3) Begruinte KFZ-Stellplatze
11.3.1) Bei der Errichtung und Umgestaltung von KFZ-Stellplatzen muss
zwischen den Stellplatzflachen und den Fahrgassen bzw. den Grundstiicksein-
und -ausfahrten eine gestalterische Trennung der Oberflachen erfolgen. Fir die
Stellplatzflachen sind sickerfahige Oberflachen herzustellen.

11.3.2) Bei der Neuanlage bzw. der Umgestaltung von nicht tberdeckten
Parkplatzen mit mehr als 4 KFZ-Stellplatzen missen Baume mit einem
Stammumfang von min. 15-18cm (gemessen in 1m Hohe, Hochstamm) und
einer Baumscheibe von mindestens 6 m?, bei einer Mindestbreite von 2 m, oder
einer alternativen MalRnahme fir die Absicherung einer ausreichenden
Feuchtigkeitszufuhr, gepflanzt werden.

Diese Baume sind nach den gultigen Regeln der Technik zu pflanzen, zu pflegen
und in einem vitalen Zustand zu erhalten.

Die Mindestanzahl der zu pflanzenden Baume wird wie folgt festgelegt:

5 bis 8 Stellplatze ....... 1 Baum
9 bis 12 Stellplatze ...... 2 Baume
13 bis 16 Stellplatze ..... 3 Baume
...ab dem 17. Stellplatz ist fir jede weitere Einheit von 1 - 4

Stellplatzen 1 weiterer Baum zu pflanzen.

Die Baume miussen derart angeordnet werden, dass eine mdglichst
weitgehende Beschattung der befestigten Flachen des Parkplatzes erreicht
werden kann.

11.3.3) Bei der Neuanlage bzw. Umgestaltung von Uberdeckten Parkplatzen ist
zumindest auf 70% der Dachflachen eine Photovoltaikanlage zu errichten.

12. UNVERSIEGELTE FLACHEN

12.1) Unversiegelte Flachen sind Teile von Bauplatzen, auf denen jegliche
bauliche Anlagen (ausgenommen unterirdische Bauwerke, deren Oberkante
mindestens 1 m unter der bewilligt verdnderten Hohenlage des Gelandes liegt)
unzuldssig sind und eine Abdeckung des Bodens mit einer
wasserundurchlassigen Schicht nicht gestattet ist.

12.2) Pro Bauplatz muiussen zumindest 50% der nicht mit Haupt- und
Nebengebauden bebaubaren Flachen des Bauplatzes unversiegelt ausgefiuhrt
und begrint werden (z.B.: Wiesen und Rasenflachen, bepflanzte Flachen,
Beete, Bewuchs, ...) werden. Ausgenommen davon sind Fahnenzufahrten, diese
durfen in jedem Fall befestigt und versiegelt ausgefihrt werden.

12.3) Das Ausmal} von eventuell begriinten Dachflachen (Flachdacher und
Steildacher) mit einer zumindest 20cm starken Substratschicht kann auf das
zulassige Ausmald der versiegelbaren Flache des Bauplatzes angerechnet
werden.
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12.4) Ist bei vor dem 25.07.2022 baubehérdlich bewilligten Gebauden ein Zu-
oder Umbau geplant, und kann das Ausmal der unter Punkt 12.2) vorgegebenen
unversiegelt und begrint auszufiuhrenden Flache aufgrund der bereits
konsensgemal} bestehenden versiegelten Flachen nicht erreicht werden, so ist fur
jeweils angefangene 50 m2, welche dieses Ausmald Uberschreiten, 1 Baum
gemall Punkt 11.3.2 zu pflanzen, durch welchen eine Beschattung der
versiegelten Flache gewahrleistet wird.

13. WINDKRAFTANLAGEN
13.1 WINDKRAFTANLAGEN IM WOHNBAULAND UND BAULAND
SONDERGEBIET
13.1.1) Im vorderen, seitlichen und hinteren Bauwich ist die Errichtung, die
Aufstellung und das Anbringen von Windkraftanlagen an Bauwerken verboten.

13.1.2) In der Schutzzone dirfen Windkraftanlagen nur auf vom o6ffentlichen
Raum (Verkehrsflachen, Parkanlagen, etc.) her nicht einsehbaren
Grundstucksteilen errichtet werden.

13.1.3) Der hochste Punkt von Windkraftanlagen darf an keiner Stelle mehr als
3m Uber der Hohe gemald der im Bebauungsplan festgelegten Gebaudehohe
oder Bauklasse liegen.

13.1.4) Bei der Aufstellung von Windkraftanlagen oder deren Anbringung an
Gebauden hat der Abstand zu Grundgrenzen wie auch der Abstand zu anderen
Windkraftanlagen und zu Hauptgebauden mindestens deren Hohe (d.i. der
Abstand vom Bezugsniveau bis zum hochsten Punkt, z.B. Flugelspitze, der
Windkraftanlage) zu betragen.

13.1.5) Es durfen nur Windkraftanlagen, die mit einer Schnelllaufzahl von
maximal 3 arbeiten (,Langsamlaufer), errichtet werden.

13.1.6) Windkraftanlagen sind mit nicht reflektierenden und an die Umgebung
angepasster Oberflache auszufihren.

13.1.7) Auf unbebauten Grundsticken im Wohnbauland und Bauland-
Sondergebiet ist die Aufstellung von Windradern untersagt.

13.2 WINDKRAFTANLAGEN IM  BAULAND-BETRIEBSGEBIET UND
BAULAND-INDUSTRIEGEBIET

13.2.1) Fur die Aufstellung von Windradern im Bauland-Betriebsgebiet und
Bauland-Industriegebiet gelten lediglich die Punkte 13.1.1, 13.1.4, 13.1.5 und
13.1.6.

13.3 WINDKRAFTANLAGEN IM GRUNLAND
13.3.1) Im Grinland ist das Aufstellen von Windkraftanlagen unzuléssig.



